& Rrio VERDE

LEI ORDINARIA N2 1277

de 14 de dezembro de 2021

"Institui, no ambito do municipio de Rio Verde de Mato
Grosso/MS, as normas e os procedimentos aplicaveis a
regularizacao fundiaria urbana (Reurb), conforme lei federal n. 13.
465, de 11 de julho de 2017, e da outras providéncias."

REUS ANTONIO SABEDOTTI FORNARI, Prefeito Municipal de Rio Verde de
Mato Grosso, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicoes

legais, faz saber que a Cadmara Municipal de Rio Verde de Mato Grosso/MS,

aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:



Capitulo I

Disposig¢oes Iniciais

Art. 12. Ficam instituidas, no ambito do Municipio de Rio Verde de Mato
Grosso, as normas e o0s procedimentos aplicdveis a Regularizacdo
Fundidria Urbana (Reurb), conforme a Lei Federal n. 13.465, de 11 de
julho de 2017, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais destinadas a incorporac¢do dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§1 2. Os poderes publicos formulardo e desenvolverdo no espa¢o urbano
as politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
sustentabilidade econdémica, social e ambiental e ordenacdo territorial,
buscando a ocupag¢do do solo de maneira eficiente, combinando seu uso
de forma funcional.

§2 . A Reurb promovida mediante legitimag¢do fundidria somente poderd
ser aplicada aos niticleos urbanos informais comprovadamente existentes
até 22 de dezembro de 2016, na forma desta Lei.

Art. 2°2. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo
Municipio:

I -identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organizd-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢cées urbanisticas e ambientais
em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

II -criar unidades imobilidarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

III -ampliar o acesso a terra urbanizada pela populag¢do de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ntcleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a

consensualidade e estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em



reforco a consensualidade e estimular a resolugdo extrajudicial de
conflitos, em refor¢co a consensualidade e a cooperacgdo entre Estado e
sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢cbes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da funcgdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e
garantir o bemestar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no
uso do solo;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag¢do e no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formacg¢do de novos ntcleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagcdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundidria;

XIIT - contribuir para o desenvolvimento sustentdvel, em especial,
adotando medidas para preservacdo do meio ambiente.

Art. 32 . Para fins desta Lei, consideram-se:

I - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de drea inferior a fracdo
minima de parcelamento prevista na Lei Federal n. 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
que situado em drea qualificada ou inscrita como rural;

II - ntucleo urbano informal: aquele clandestino. irregular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizagdo;

III - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupac¢do, a natureza das edificagcoes, a

localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos,



entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imdveis publicos e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na
matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbag¢do na matricula
destes imoveis, da viabilidade da regularizag¢do fundidria, a ser promovida
a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a
sua execugdo e, no caso da legitimacdo fundidria e da itimagdo de posse,
da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da

devida qualificagcdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;



VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb,
conversivel em aquisi¢cdo de direito real de propriedade na forma desta
Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupac¢do e da
natureza da posse;

VII - legitimag¢do fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
origindria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto
da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo
ideal de terras publicas ou privadas em ntcleos urbanos informais;

§ . Para fins da Reurb, o Municipio poderd dispensar as exlgencias
relativas ao percentual e as dimensoes de dreas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como outros pardmetros
urbanisticos e edilicios.

§1 . Constatada a existéncia de nticleo urbano informal situado, total ou
parcialmente em drea de preservagdo permanente ou em drea de unidade
de conservacdo de uso sustentdvel ou de protecdo de mananciais
definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observard, também,
o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n. 12.651, de 25 de maio de
2012, hipotese na qual se torna obrigatdria a elaboragdo de estudos
técnicos, no dmbito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais
em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio
de compensac¢oes ambientais, quando for o caso.

§ 2. No caso de a Reurb abranger drea de unidade de conservagdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei Federal n. 9.985, de 18 de julho de
2000, admita regularizacdo, serd exigida também a anuéncia do orgdo
gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas
intervencées de regularizacdo fundiaria impliquem a melhoria das
condigbes ambientais em relagdo a situacdo de ocupag¢do informal
anterior.

§ 3. Aplicam-se as disposicoes desta Lei aos imoveis localizados em drea

rural, desde que a unidade imobilidria tenha drea inferior a fragdo



minima de parcelamento prevista na Lei Federal n. 5.868, de 12 de
dezembro de 1972.

§ 4. Sdo de competéncia do Municipio a aprecia¢cdo, andlise e aprovacdo
dos estudos técnicos ambientais previstos nos §§ 2° e 3° deste artigo, bem
como todas as apreciagcbes, andlises e aprovagoes de todos os laudos,
pericias. pareceres, estudos, relatorios e demais documentos, referentes
as questoes ambientais relativas a Reurb.

Art. 4°. A Reurb compreende as seguintes modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundidria aplicdvel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda, assim classificadas as pessoas cuja renda
mensal da unidade familiar seja, conjuntamente, de no mdximo 05 (cinco)
saldrios minimos vigentes a época da data do protocolo do requerimento
de regularizacgdo; e

li - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regulariza¢cdo fundidria
aplicavel aos nticleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo

qualificada na Reurb-S.



§ 1 9. Serdo enquadrados na Reurb-S, independentemente do critério de
renda estabelecido no inciso I do caput, os conjuntos habitacionais ou
loteamentos de interesse social implantados pelo Municipio, seja de
forma direta ou em parceria com o Estado ou a Unido.

§2 . Serdo isentos de custas e taxas municipais os atos procedimentais
relacionados a Reurb-S.

§3 . Os atos de que trata este artigo independem da comprovag¢do do
pagamento de tributos ou penalidades tributdrias, sendo vedado exigir
sua comprovagdao.

§4 . Tratando-se de Reurb-E, tanto em dreas publicas quanto privadas,
serd cobrada taxa administrativa no valor correspondente a 7 (sete)
Unidades Municipais de Referéncia Fiscal de Rio Verde de Mato Grosso,
identificada pela sigla UFIRV, que deverd ser paga pelo requerente em
momento antecedente ao protocolo do requerimento da REURB-E, e o
comprovante do pagamento juntado pelo interessado aos demais
documentos que instruirdo o requerimento e o processo de regularizacdo
requerido pelo ocupante.

§5 . Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integrag¢do social e a geracdo de emprego e renda
no ntcleo urbano informal regularizado.

§6 . A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacgdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§7 . Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que
retardarem ou ndo efetuarem o registro de acordo com as normas
previstas nesta Lei, por ato ndo justificado e fundamentado, ficardo
sujeitos as sangoes previstas no art. 44 da Lei Federal n. 11.977, de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei
Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, observado o disposto no
art. 13 da Lei Federal n. 13.465, de 2017.



§8. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servigco publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto,
distribui¢do de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatorio
aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de
dgua, de coleta de esgoto ou de distribui¢cdo de energia elétrica e adotar
as demais providéncias necessdrias a utilizagdo do servigo, observado o
disposto na legislagdo municipal pertinente.

Art. 52 . Poderdo requerer a Reurb, no dmbito do Municipio de Rio Verde
de Mato Grosso MS:

I - a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades
da administragdo publica indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de procuradores, por meio de cooperativas habitacionais,
associagoes de moradores, fundacoes, organizagoes sociais, organizacoes
da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que
tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundidria urbana;

III - os proprietdrios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores, inclusive por meio de representantes devidamente
constituidos por procuracdo publica com poderes especificos;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.



§1 . Os legitimados poderdo promover todos o0s atos necessdrios d
regularizagdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§2 . Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem o0s seus custos e
obrigacoées contra os responsdveis pela implantacdo dos ntcleos urbanos
informais.

§3 . O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietdrios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacdo
de ntucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo os eximird de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Capitulo li

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 62. Poderdo ser empregados, no dmbito da Reurb, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei;
II - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n.
10.406, de 1 O de ja;neiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei
Federal n. 10.257, de 1 O de julho de 001, e do art. 216-A da Lei Federal
n.6.015, de 31 de dezembro de 1973;

IIT - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°
do art. 1.228 da Lei Federal n. 10.406, de 1 O de janeiro de 2002 (Cdédigo
Civil);

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal
n.10.406, de 1 O de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n.
10.257,de 1 O de julho de 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do
art. 2 da Lei Federal 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII O -de o julho direito de de 2001; preempg¢do, nos termos do inciso I do
art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do



art. 35 da Lei Federal n. 10.257, de 1 O de julho de 2001;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § do
art. 1.228 da 3 Lei Federal n. 10.406, de 1 O de janeiro de 2002 (Codigo
Civil);

X do - a art. 40 da intervencgdo Lei do Federal poder n. 6. publico 766, de
em 19 de parcelamento dezembro de clandestino 1979; ou irregular, nos
termos

XI do -art. a 40 da intervencdo Lei do Federal poder n. 6.766, publico de
em 19 de parcelamento dezembro de clandestino 1979; ou irregular, nos
termos

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessado de direito real de uso;

XIV - a doagdo; e

XV - a compra e venda.



Art.72 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico na qual a posse esteja
consolidada, de forma direta ou por transmissdo Inter vivos ou causa
mortis, havendo solug¢do consensual, a beneficidrio, aquisi¢do de de taxa
direitos indenizatoria reais pelo para particular condicionada ao
pagamento, pelo beneficidrio, de taxa indenizatdria para regularizacdo da
unidade imobiliaria, de cunho ndo tributdrio, no valor correspondente a
15% (quinze por cento) do valor venal do terreno nu, sem considerar o
valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente
da implantagdo dessas acessbes e benfeitorias, calculado base na planta
de valores para lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU.

§ 12 Nas hipdteses de parcelamento da taxa a que se refere o caput,
aplicar-se d o contido nos §§ 42 e 52 do art,49 desta Lei.

§ 29 . Ndo se aplica o disposto no caput para imoveis ndo residenciais e
ndo edificados.

§ 32 As dreas de propriedade do Municipio ou de propriedade privada
registradas no Registro de Imodveis, que sejam objeto de agbes judicial
versando sobre a sua titularidade ou posse, poderdo ser objetos da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz competente, hipotese na qual serd necessdria
prévia decisdo favoravel da autoridade judicial competente, para que,
somente apos, seja dado prosseguimento ao processo de regularizagdo,
que, preenchidos os requisitos legais, ser lhe d conferida a regularizagdo.
Art. 82. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto
de regularizag¢do fundidria e a constituicdo de direito real em nome do (s)
beneficidrio (s) poderdo ser feitos em ato unico, a critério do Municipio.
Pardgrafo tnico: Na hipotese de que trata o caput, serdo encaminhados
ao cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagées, com indicacdo das respectivas unidades, ficando
dispensadas a apresentacgdo de titulo cartorial individualizado e as copias

da documentacdo referente a qualificagdo de cada beneficidrio.



Art. 92 . O Municipio poderd adotar como instrumento de planejamento
urbano, inclusive para os fins desta Lei, as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) instituidas no Plano Diretor.

Pardgrafo unico: A Reurb ndo estd condicionada a existéncia de ZEIS.
Art. 1 O. A legitimagdo fundidria constitui forma origindria de aquisi¢do
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver em drea publica
ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobilidaria com
destinagdo urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado

existente em 22 de dezembro de 2016.



§1 . Apenas na Reurb-S, a legitimac¢do fundidria serd concedida ao
beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigbes:

I - 0 beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietdrio exclusivo
de imovel urbano ou rural;

II - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse
ou fundidria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado
em ntcleo urbano distinto; e

III - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder ptblico o interesse ptblico de sua ocupagdao.

§ 22. Por meio da legitimacgdo fundidria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destina¢do urbana
livre e desembaracada de quaisquer oOnus, direitos reais, gravames ou
inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 32 Deverdo ser transportadas as inscrigoes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da drea maior origindria para as
matriculas das unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas
por legitimagdo fundidria.

§ 4°. Na Reurb-S de imoveis publicos, o Municipio e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer
o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimagdo fundidria.

§ 52 . Nos casos previstos neste artigo, o Municipio encaminhard a CRF
para registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a
apresentacdo de titulo individualizado e as copias da documentagdo
referente a qualificagcdo do beneficidrio, o projeto de regularizacdo
fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e
a identifica¢cdo das dreas que ocupam.

§ 62.- Poderd o Municipio atribuir dominio adquirido por legitimagdo
fundidria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial,
mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de

quem haja constado na listagem inicial.



Art. 11. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundidria, constitui ato do Municipio destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imodvel objeto da
Reurb, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da
natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na
forma desta Lei.

§ 1 2. A legitimagdo de posse poderad ser transferida por Causa Mortis ou
por ato Inter Vivos.

§ 2 . A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoéveis urbanos situados
em drea de titularidade do poder publico.

Art. 12. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimagdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
terd a conversdo automdtica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢coes do art. 183 da Constitui¢do Federal,
independentemente de prévia provocagdo ou prdtica de ato registrai.

§ 1 2. Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal,
0s imoveis com drea total acima de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o titulo de legitimag¢do de posse poderd ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido
estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de iméveis competente.

§ 29. A legitimacgdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma origindria de aquisi¢cdo de direito real, de modo que a unidade
imobiliaria com destinacdo urbana regularizada restara livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio beneficidrio.

Art. 13. O titulo de legitimagdo de posse poderd ser cancelado pelo
Municipio quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indeniza¢do

aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.



Art. 14. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

I - requerimento do (s) legitimado (s);

I - processamento administrativo do requerimento, no qual serd
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o
imovel e dos confrontantes;

III - elaborac¢do do projeto de regularizacgdo fundidria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dard publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundidria aprovado
perante o oficial do cartorio de registro de imdveis em que se situe a
unidade imobilidria com destinag¢do urbana regularizada.

§ 12. O Prefeito Municipal instituird e designard, por ato proprio,
Comissdo Municipal de Acompanhamento de Regularizagdo Fundidria -
COMARF, composta por servidores publicos municipais, com a finalidade
de conduzir e coordenar os procedimentos administrativos e o andamento
dos processos de regularizagdo fundidria prevista nesta Lei.

§ 22, O ato de instituicdo da COMARF definird sua composicdo, forma de
funcionamento e atribuigbées, observadas as competéncias expressas
nesta Lei.

§ 39. A participacdo na COMARF é func¢do ndo remunerada de relevante
interesse publico, assegurada ao servidor a dispensa justificada do
periodo de trabalho em que estiver a servico da Comissdo.

§ 4°. A COMARF poderd editar atos complementares para o
desenvolvimento de suas atividades.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantag¢do das medidas da Reurb, o
Municipio poderad celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres
com orgdos e entidades do Estado e da Unido, com vistas a cooperar para
a fiel execucgdo do disposto nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;



II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundidria; e
emitir a CRF.

§ 12. O Municipio por meio da COMARF devera classificar e fixar, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, uma das modalidades da
Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 29, A total 1nercla do Municipio implica a automdtica fixagcdo da
modalidade de classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu
requerimento, bem como o0 prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa
classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 39 Qualquer requerimento, notificagdo, comunica¢do ou outra
manifestacdo realizada pelo Municipio ao requerente, suspende o prazo
estabelecido no deste artigo, iniciando-se a recontagem do mesmo assim
que houver o atendimento da solicitacdo, e ocorrendo o fim do prazo

previsto sem qualquer manifestacdo o processo serd arquivado.



Art. 17. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas
necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos imodveis onde
estd situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 19. Tratando-se de imoveis piublicos ou privados, caberda ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsdveis pela implanta¢cdo do
niucleo urbano informal, os confinantes e o0s terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnag¢do no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

§ 22. Tratando-se de imodveis publicos municipais, o Municipio deverd
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnac¢do no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificacdo.

§ 32. A notificagcdo do proprietdrio e dos confinantes serd feita por via
postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula
ou da transcrigcdo, considerando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse endereco.

§ 4°. A notificagdo de que trata o§ 3 também serd feita por meio de
publicacdo de edital no didrio oficial do Municipio, com prazo de trinta
dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descri¢cdo da drea a
ser regularizada, inclusive, na ocorréncia ou ndo dos seguintes casos:

I - quando o proprietdrio e os confinantes ndo forem encontrados; e

II - quando houver recusa da notificagcdo por qualquer motivo.

§ 52. E obrigatdria a notificacdo na forma prevista no § 4°, objetivando a
transparéncia e permitir que terceiros interessados tenham ciéncia do
procedimento.

§ 6°. A auséncia de manifestacdo do (s) notificado (s) serd considerada
como concorddncia com a Reurb.

§ 79. Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias
perante as serventias anteriormente competentes, mediante
apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua

situacgdo juridica atual seja certificada, caso possivel.



§ 82. O requerimento de instauragcdo da Reurb, na forma desta e as
manifestacées de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados, garantem perante o poder publico aos ocupantes dos niicleos
urbanos informais situados em dreas publicas a serem regularizados, a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se
as situagoes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo
do procedimento.

§ 92. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso sejam adotados os
procedimentos da demarcacdo urbanistica.

§10°. Havendo divergéncia entre os confrontantes e o interessado e, ndo
havendo composi¢cdo entre as partes, a Reurb sera indeferida.

§11. Todos os atos, decisbes, intimagcoes e comunicagoes referentes aos
procedimentos da Reurb, expedidos pelo Municipio, deverdo ser
publicados no didrio oficial do Municipio.

Art. 18. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados ou procurador com
procuracdo publica e especifica, na forma desta Lei, mediante protocolo
enderecado ao Prefeito Municipal de Rio Verde de Mato Grosso - MS, que
deverd ser formalizado junto ao setor de protocolo da Prefeitura
Municipal.

Pardgrafo tunico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de
instauragdo da Reurb, a decisdo do Municipio deverad indicar as medidas
a serem adotadas, com vistas d reformulacdo e a reavaliacdo do
requerimento, quando for o caso, devendo a decisdo ser publicada no
diario oficial do Municipio.

Art. 19. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades das
partes envolvidas

§1 2. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

I -na Reurb-S, caberda ao Municipio a responsabilidade de elaborar e



custear o projeto de regularizagdo fundidria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessdria;

II -na Reurb-E, a regularizag¢do fundidria serd contratada e custeada por
seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

III -na Reurb-E sobre dreas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizagdo fundidria e da implantacdo ; da infraestrutura essencial,
com posterior cobrang¢a aos seus beneficidrios.

§ 22. Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas
expensas, os projetos e os demais documentos técnicos necessdrios a
regularizacdo de seu imovel, inclusive as , obras de infraestrutura

essencial nos termos do § 1 ° do art. 21 desta Lei.



Art. 20. O projeto de regularizagdo fundidria conterd quando necessdrio e
for o caso, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrard as unidades, as construgées, o sistema vidrio, as
dreas publicas, os acidentes geogrdficos e os demais elementos
caracterizadores do nticleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucbées para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes;

VII - estudo técnico para situacdo de risco;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizagdo fundidria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do
caput deste artigo;

XI - para os casos de Reurb-E, declaragdo firmada pelo requerente ou por
profissional competente, atestando:

a)i inexisténcia de drea de proteg¢do ambiental ou drea de preservagdo
permanente no imovel objeto do pedido de regularizacdo; e

b)d inexisténcia de medida judicial em face da posse ou propriedade do
imoével objeto do 'pedido de regularizagdo; e

XII - demais documentos e comprovagoes exigidas em legislagdo

especifica, conforme o caso.



§1 9. O projeto de regularizagdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupag¢do e da drea ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 29. O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 32, A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 21. O projeto urbanistico de regulariza¢do fundidria devera conter,
quando necessdario e for no caso, no minimo, a indicacdo:

I -das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

II -das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
drea, confrontacoes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua
designacgdo cadastral, se houver;

IIT -quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as
fragées ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV -dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V -de eventuais dreas ja usucapidas;

VI -das medidas de adequacgdo para corre¢cdo das desconformidades;

VII -das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacdo de edificacoes;

VIII -das obras de infraestrutura essencial;

IX -de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 19. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:



I -sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar; e

IV - solugbes de drenagem, quando necessdrio.

§ 22. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo
urbano informal de forma total ou parcial, e os equipamentos urbanos
essenciais poderdo ser dispensados de projeto ou cronograma mediante
decisdo fundamentada do Prefeito Municipal, apos parecer da COMARF

§ 32 As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manuteng¢do, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da

Reurb.



Art. 20. O projeto de regularizagdo fundidria conterd quando necessdrio e
for o caso, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrard as unidades, as construgées, o sistema vidrio, as
dreas publicas, os acidentes geogrdficos e os demais elementos
caracterizadores do nticleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucbées para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes;

VII - estudo técnico para situacdo de risco;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizagdo fundidria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do
caput deste artigo;

XI - para os casos de Reurb-E, declaragdo firmada pelo requerente ou por
profissional competente, atestando:

a)i inexisténcia de drea de proteg¢do ambiental ou drea de preservagdo
permanente no imovel objeto do pedido de regularizacdo; e

b)d inexisténcia de medida judicial em face da posse ou propriedade do
imoével objeto do 'pedido de regularizagdo; e

XII - demais documentos e comprovagoes exigidas em legislagdo

especifica, conforme o caso.



§1 9. O projeto de regularizagdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupag¢do e da drea ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 29. O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 32, A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 21. O projeto urbanistico de regulariza¢do fundidria devera conter,
quando necessdario e for no caso, no minimo, a indicacdo:

I -das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

II -das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
drea, confrontacoes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua
designacgdo cadastral, se houver;

IIT -quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as
fragées ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV -dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V -de eventuais dreas ja usucapidas;

VI -das medidas de adequacgdo para corre¢cdo das desconformidades;

VII -das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacdo de edificacoes;

VIII -das obras de infraestrutura essencial;

IX -de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 19. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:



I -sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar; e

IV - solugbes de drenagem, quando necessdrio.

§ 22. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo
urbano informal de forma total ou parcial, e os equipamentos urbanos
essenciais poderdo ser dispensados de projeto ou cronograma mediante
decisdo fundamentada do Prefeito Municipal, apos parecer da COMARF

§ 32 As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manuteng¢do, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da

Reurb.



Art. 22. Na Reurb-S, caberd ao Municipio, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitdrios e as melhorias habitacionais previstos nos
projetos de regularizagdo, assim como arcar com os oOnus de sua
manutencdo.

Art. 23. Na Reurb-E, o Municipio definird, por ocasido da aprovag¢do dos
projetos de regularizacdo fundidria, os responsdveis pela:

I - implantag¢do dos sistemas vidrios;

II - implantag¢do da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos
ou comunitdrios, quando for o caso; e

IIT - implementag¢do das medidas de mitigacdo e compensac¢do urbanistica
e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E, desde que comprovadas suas
condigobes financeiras.

§ 29 Os responsdveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e
compensac¢do urbanistica e ambiental deverdo, previamente, celebrar
termo de compromisso com o Municipio, como condi¢do de aprovagdo da
Reurb-E.

Secdo IIT

Imdveis em Area de Preservacdo Permanente

Art. 24. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou
de parcela deles, situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagoées
ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminac¢do, de correc¢do

ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.



§ 19. Na hipotese do caput deste artigo, é condigdo indispensdvel a
aprovacdo da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos
técnicos realizados.

§ 22. Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem
eliminag¢do, correcdo ou administracdo, o Municipio deverd proceder a
realocagdo dos ocupantes do niicleo urbano informal a ser regularizado.
Art. 25. Para a regularizacdo dos imdveis situados total ou parcialmente,
em drea de preservacdo permanente, em drea de unidade de conservagdo
de uso sustentadvel, ou de protecdo de mananciais definidos pela Unido,
Estados ou Municipios, aplicar-se-a o disposto nesta Lei, bem como o
estabelecido no art. 64 da Lei Federal n. 12.651, de 25 de maio de 2012,
para Reurb-S, e o estabelecido no art. 65 da mesma Lei, para Reurb-E,
hipdteses nas quais se torna obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo
a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de
compensag¢oes ambientais, quando for o caso.

Pardgrafo unico. No caso da Reurb abranger drea de unidade de
conservacdo de uso sustentdvel, que, nos termos da Lei Federal n. 9.985,
de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, serd exigida também a
anuéncia do o6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove
que essas intervencgées de regularizacdo fundidria implicam a melhoria
das condi¢bes ambientais em relacdo a situagcdo de ocupagdo informal
anterior

Art. 26. Na Reurb-S dos niicleos urbanos informais que ocupam dreas de
preservacdo permanente, a regularizagdo fundidria serda admitida por
meio da aprovacgdo do projeto de regularizacdo fundidria, na forma desta
Lei, aplicando-se subsidiariamente a Lei Federal n. 13.465, de 2017, e
seu regulamento.

§ 1 2. O projeto de regularizacdo fundidria de interesse social deverd
incluir estudo técnico ambiental que demonstre a melhoria das condigoes
ambientais em relacgdo a situagdo anterior com a ado¢do das medidas nele

preconizadas.



§ 22. O estudo técnico ambiental de que trata o § 1 2 deste artigo deverd
conter, se necessdrio e for o caso, no minimo, os seguintes elementos:

I - caracterizacgdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;

II - especificagdo dos sistemas de saneamento bdsico;

IIT - proposi¢cdo de intervengoes para a preveng¢do e o controle de riscos
geotécnicos e de inundacgoes;

IV - recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagdo;

V - comprovagdo da melhoria das condi¢cées de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo
ocupacgdo das dreas de risco e a protegcdo das unidades de conservagdo,
quando for o caso;

IV - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagdo proposta; e

VII - garantia de acesso publico aos corpos d'dgua.

Art. 27. Na Reurb-E dos nticleos urbanos informais que ocupam dreas de
preservacdo permanente ndo identificadas como dreas de risco, a
regularizacdo fundidria serd admitida por meio da aprovacdo do projeto
de regularizacdo fundidria, na forma desta Lei, aplicando-se
subsidiariamente a Lei Federal n. 13.465, de 2017, e seu regulamento.

§ 1 2. O processo de regularizacdo fundidria de interesse especifico
deverad incluir estudo técnico ambiental que demonstre a melhoria das
condi¢coes ambientais em relacdo a situacgdo anterior e ser instruido com
0s seguintes elementos:

I - a caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da drea;
Il - a identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restrigoes e potencialidades da drea;

IIT - a especificagcdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e
de saneamento bdsico implantados, outros servicos e equipamentos
publicos;

IV - a identifica¢cdo das unidades de conservagdo e das dreas de protecdo

de mananciais na drea de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas dguas



superficiais ou subterrdneas;

V - a especificagdo da ocupagdo consolidada existente na drea;

VI - a identificagcdo das dreas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco
geotécnico;

VII - a indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida
proposta de recuperacgdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis
de regularizacado;

VIII - a avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - a comprovagcdo da melhoria das condicoes de sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da
regularizagdo; e

X - a demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagcdo
as praias e aos corpos d'dgua.

§ 29. Para fins da regularizacdo ambiental prevista no caput, ao longo dos
rios ou de , qualquer curso d'dgua, serd mantida faixa ndo edificavel com
largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado

§ 32. Em dreas urbanas tombadas como patriménio historico e cultural, a
faixa ndo edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a

atender aos pardmetros do ato do tombamento.



Art. 28. O pronunciamento do Prefeito Municipal, na qualidade de
autoridade competente, ao decidir pelo processamento administrativo da
Reurb, deverda:

I - indicar as intervengoes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacdo fundidria aprovado pela COMARF;

Il - indicar as intervengoes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizac¢do fundidria aprovado pela COMARF;

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinacdo urbana regularizada, e o0s respectivos direitos reais, nos
termos do relatorio e parecer da COMARF

Art. 29. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF), é o ato
administrativo de aprovag¢do da regularizacdo que deverd acompanhar o
projeto aprovado e deverd conter, no minimo e no que couber, o que
segue:

I - o nome do ntcleo urbano regularizado;

IT - a localizacdo;

III - a modalidade da regularizagdo aprovada, a organizagdo do ntcleo
como parcelamento do solo, ou condominio edilicio ou de lotes, ou
conjunto habitacional, bem como a existéncia de condominios urbanos
simples;

IV - as responsabilidades das obras e servi¢cos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimag¢do fundidria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de
inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas (CPF) e do registro geral da
cédula de identidade e a filiacdo;

VII - a certificagdo, pelo municipio, do cumprimento de todos os
requisitos legais e procedimentais

VIII -declaracdo da COMARF, atestando que foram analisados e
aprovados os projetos urbanisticos e ambientais, se houver;

IX - planta aprovada do perimetro do nucleo urbano informal com



demonstracdo das matriculas ou transcri¢gées atingidas, quando possivel,
se houver;

X - memoriais descrevendo a gleba, a drea objeto da regularizacdo, se
diversa, as unidades imobilidrias, dreas publicas e demais dreas previstas
no projeto urbanistico, se houver.

XI - projeto urbanistico contendo as dreas ocupadas, o sistema vidrio,
dreas publicas, quadras e unidades imobilidrias, existentes ou projetados,
inclusive de eventuais dreas jd usucapidas, se houver;

XII - declaragdo da COMARF, atestando que os procedimentos da Reurb
atenderam aos requisitos legais para a emissdo da CRF.

Art. 30. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria
aprovado serd requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro de
imoveis da situagdo do imovel do municipio de Rio Verde de Mato Grosso
- MS, e serd efetivado independentemente de determinacdo judicial ou do
Ministério Publico.

Art. 31. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartdrio do registro de
imoveis expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os
motivos da recusa e formularad exigéncias nos termos desta Lei.

Pardgrafo unico. Quando os imodveis regularizados estiverem situados na
divisa das circunscrigées imobilidrias, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartdrio de registro de
imodveis em cuja circunscri¢cdo estiver situada a maior por¢do da unidade
imobilidria regularizada.

Art. 32. Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartorio de registro de
imoveis prenotd-la, autud-la, instaurar o procedimento registrai e, no
prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os
atos tendentes ao registro.

§ 12 . O registro do projeto Reurb aprovado importa em:

I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e dreas publicas
resultantes do projeto de regularizacdo aprovado; e

III - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos



respectivos lotes, dispensada a apresentacdo de titulo individualizado.
§2°. Quando o ntucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imodveis abrird nova matricula para a
area objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso I do § 1 ° deste
artigo, destacando a drea abrangida na matricula de origem, dispensada
a apuragdo de remanescentes.

§ 39. O registro da CRF dispensa a comprovagcdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributdrias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4°. O registro da CRF aprovado independe de averbagcdo prévia do
cancelamento do cadastro de imdvel rural no Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agrdaria (Incra).

§52 O procedimento registrai deverd ser concluido no prazo de sessenta
dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa
fundamentada do oficial do cartdrio de registro de imoveis

§62 O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagcdo dos
titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente
interessados, uma vez cumprido esse rito pelo Municipio, ou por um dos
legitimados no caso da Reurb-E.

§79. . O oficial do cartorio de registro de imoveis, apos o registro da CRF,
notificard o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da
Receita Federal do Brasil para que esses orgdos cancelem, parcial ou
totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental
Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel rural,

relativamente as unidades imobilidrias regularizadas, no que couber.



Art. 33. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacbes grdficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes
técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, as quais
serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Pardgrafo unico. Ndo serdo exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compoéem a CRF ou o termo individual de legitimag¢do
fundidria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal,
Municipios ou entes da administragdo indireta.

Art. 34. O registro da CRF produzird efeito de instituicdo e especificacdo
de condominio, quando for o caso, regido pelas disposicdes legais
especificas, hipotese em que fica facultada aos condéminos a aprovag¢do
de convencdo condominial.

Art. 35. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas
pelo projeto de regularizagdo fundidria aprovado, devendo ser
informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula.

Art. 36. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos,
o oficial do cartorio de registro de imoveis efetuard o seu registro na
matricula dos imdveis cujas dreas tenham sido atingidas, total ou
parcialmente.

Paragrafo unico. Ndo identificadas as transcrigcées ou as matriculas da
drea regularizada, o oficial do cartorio de registro abrird matricula com a
descri¢do do perimetro do niicleo urbano informal que constar da CRF e

nela efetuarda o registro.

Art. 37. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das
unidades imobilidrias regularizadas.

Pardgrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias
objeto da Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessoes e as
promessas de cessdo valerdo como titulo habil para a aquisicdo da
propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigacoes

do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades



imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizacdo fundidria

Art. 38. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as dreas destinadas ao uso comum do
povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada
no projeto de regularizacdo fundidria aprovado.

Pardgrafo tunico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
imoveis abrird matricula para as dreas que tenham ingressado no dominio

publico.

Art. 39. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcang¢adas pela
Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do titular origindrio do
dominio da drea.

Paragrafo tunico. As unidades ndo edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome
do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 49 e 50 desta

Lei.

Art. 40. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os ntcleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagdo de
unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 12. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento
do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificagbes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou
ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 29. As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente ptblico
promotor do programa habitacional demonstrar que durante o processo
de regularizagdo fundidria, hd obrigacées pendentes, caso em que as

unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 41. As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos



habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando
o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que,
durante o processo de regularizacdo fundidria, hd obrigacbées pendentes,
caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele

atribuidas.



Art. 42. Para fins da Reurb, aplicar-se-a as hipoteses de Condominio
Urbano Simples o disposto no Capitulo 111-B da Lei Complementar n. 64,
de 8 de junho de 2016.

Art. 43. Para fins da Reurb, aplicar-se-a as hipoteses de condominio de
lotes o disposto no Capitulo 111-C da Lei Complementar n. 64, de 8 de
junho de 2016. Pardgrafo tunico. Aplica-se, ao condominio de lotes, no que
couber, o disposto na Lei Federal n. 10.406, de 2002, respeitada a
legislacdo urbanistica municipal.

Art. 44. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietdrios
ndo possuam a inteng¢do de conservd-los em seu patriménio ficam sujeitos
a arrecadagdo pelo Municipio, na condi¢do de bem vago nos termos desta
Lei.

§ 1 2. A intengdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o
proprietdrio, cessados os atos de posse sobre o imoével, ndo adimplir os
onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana,
por cinco anos

§ 22.0 procedimento de arrecadag¢do de imdveis urbanos abandonados
obedecerd ao disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara,
no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacgdo;

II - comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

III - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacdo.

§32. A auséncia de manifestag¢do do titular do dominio serd interpretada
como concorddncia com a arrecadagdo.

§4°. Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio poderd
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, o0s investimentos
necessdrios para que o imovel urbano arrecadado atinja prontamente os
objetivos sociais a que se destina.

§52. Na hipdtese de o proprietdrio reivindicar a posse do imovel declarado

abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei



Federal n. 10.406, de 2002, fica assegurado ao Municipio o direito ao
ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razdo do
exercicio da posse provisoria.

Art. 45. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados
aos programas habitacionais, a prestagdo de servigos publicos, ao
fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins (filantropicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do
Municipio.

Art. 46. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua
situacdo juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,
utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1 2. O interessado requererd ao oficial do cartorio de registro de imoveis
a efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes
documentos, conforme o caso:

I - planta da drea em regularizacdo assinada pelo interessado responsdvel
pela regularizacdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada
da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo
o perimetro da drea a ser regularizada e as subdivisées das quadras, lotes
e dreas publicas, com as dimensbées e numeragdo dos lotes, logradouros,
espacos livres e outras dreas com destinacdo especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou o RRT quando o responsdvel técnico for servidor ou
empregado publico;

II - descrigdo técnica do perimetro da drea a ser regularizada, dos lotes,
das dreas publicas e de outras dreas com destinacdo especifica, quando
for o caso;

III - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento



foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que estd integrado a
cidade.

§ 22 . A apresentacdo da documentagcdo prevista no § 1° deste artigo
dispensa a apresentag¢do do projeto de regularizacdo fundidria, de estudo
téecnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacoes,
aprovacoes, licengas ou alvards emitidos pelos orgdos publicos.

Art. 47. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as
exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei Federal n.
8.666, de 1993.

Art. 48. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagoes que
incidam sobre dreas objeto de demanda judicial que versem sobre
direitos reais de garantia ou constricbes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipdtese de decisdo judicial especifica
que impeca a andlise, aprovagdo e registro do projeto de regularizacdo
fundidria urbana.

Art. 49. Os imoveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem objeto de
processo de parcelamento reconhecido pelo Municipio poderdo ser no
todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes dispensados
0s procedimentos exigidos pela Lei n? 8.666 de 21 de junho de 1993 ou
pela Lei n? 14.133 de 12 de abril de 2021.



§ 12 . A venda aplica-se unicamente aos imoveis comprovadamente
ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o requerente
esteja em dia com suas obrigagées para com o Municipio.

§ 22, A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser
concedida para, no mdximo, dois imoveis, um residencial e um ndo
residencial, regularmente cadastrados em nome do requerente.

§ 39. Para ocupantes com renda familiar de até dez saldrios minimos
vigentes a época do protocolo do requerimento. a aquisicdo poderd ser
realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e
consecutivas, mediante pagamento inicial de no minimo, 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo podera ser
inferior ao valor equivalente a 7 (sete) UFIRV, quando requerido pelo
interessado.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldrios minimos
vigentes a época do protocolo do requerimento, a aquisicdo poderd ser
realizada a vista ou em até cento e oitenta parcelas mensais e
consecutivas. mediante pagamento inicial de no minimo, 10% (dez por
cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo podera ser
inferior ao valor equivalente a 15 (quinze) UFIRV. quando requerido pelo
interessado.

Art. 50. O preco de venda serd fixado com base no valor de mercado do
imovel, excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1 2. Aplica-se o disposto no caput para imodveis ndo residenciais e ndo
edificados.

§ 22. A avaliagdo do imovel sera realizada por junta de avaliagdo do Poder
Executivo, e terd validade de 18 (dezoito) meses.

Art. 51. O Municipio poderd contratar empresa de consultoria ou
assessoria para subsidiar tecnicamente os trabalhos da competéncia da
COMARF, bem como, dos demais agentes publicos que de forma direta ou
indireta tenham participacdo nos procedimentos legais e necessdrios para
Reurb no Municipio, inclusive, poderd contratar empresa para a execucdo

total ou parcial da Reurb, quer por meio de dispensa de licitagdo,



inexigibilidade de licitagdo, ou outra modalidade licitatdria, observadas e
respeitadas todas as normas legais previstas na Lei Federal n. 8.666, de
1993, bem como, se for o caso, nas normas da Lei Federal n.
14.133/2021, ou legislagdo vigente aplicavel a contratagdo.

Art. 52 - Aplicam-se subsidiariamente, naquilo que ndo divergirem desta
Lei, as normas legais vigentes sobre regularizag¢do fundidria, em especial,
a Lei Federal n. 13.465, de 2017, e seu regulamento.

Art. 53 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgdo.
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